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BRF BROTORPS ENTRE

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Brotorps entré, organisationsnummer (769623-9693), har till dndamal att friimja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i {Greningens hus upplita bostadsligenheter, lokaler och
mark med nytjanderitt och utan tidshegrénsning.

Nybyggnad av 2 bostadshus innehéllande sammanlagt 59 ligenheter pigir och inflyttning berdknas ske med
borjan i kvartal 4 &r 2012 och avsiutas under kvartal 2 dr 2013.

Uppldtelse av bostadsriitlerna berdknas ske s snart foreningen erhillit Bolagsverkets tillstdnd, prelimindrt

kvartal I 2012,
[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap ! § bostadsrittslagen har styrelsen uppritiat féljande ekonomiska plan fér
foreningens verksamhet Uppgifterna i planen grundar sig pa nedan redovisad upphandling och fastighetsforviry.

Bertikning av foreningens drliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pa vid tiden f&r planens uppriittande
kinda forhillanden.

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av JM AB, har tecknats kispe- och
entreprenadkontrakt daterade 2012-01-24. Av entreprenadkontraktet framgdr bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte upplétits (sélts) pi avrikningsdagen,
det vill siga den dag [Greningen tar Gver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r

fardigstiilda och placering av foreningens lin skett.

Fareningen tecknar torsikring for byggsikerhet under entreprenadtiden — £6r entreprenadkontraktet samt dtagandet
att kopa icke upplatna bostadsriitter ~ hos Forsiikrings AB Bostadsgaranti.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken/Stadshypotek avseende de langfristiga 1n som berdknas upptas
for foreningens finansiering.

Sdkerhet 6r (Greningens skyldighet att dterbetala insatser och upplitelseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen
limnas av AB Bostadsgaranti.

Byggfelstorsikring tecknas hos GAR-BO Forsikring AB.
B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning/-ar: Sundbyberg Pudeln 1

Adress: Brotorpsvigen 3,5,9 och 11 samt Brogalan 2

Tomtens ateal: prel 4729 m2

Boarca enligt tabell: ca 4 798 m2

Byggnadens utformning: 2 flerbostadshus i 4-5 véningar (5 trapplus) samit kiillarvaning i clt av husen
Antal bostadslédgenheter: 59 st

Foreningen har fler dn ett hus som #r sa placerade att en iindaméilsenlig samverkan kan ske mellan
bostadstittshavarna.

Parkering
34 platser i garage (kallgarage) i GA I, se nedan.
Garageplatserna beriiknas vara firdiga i takt med alt inflylining sker i ligenheterna.
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Gemensamhetsanliggningar }
GA:1 : Gemensamhetsanliiggning for grnytor, gingytor, belysning, sop- och cykelrum, lekytor,
girdsbjilklag, garage inkl] ventilation, port, vamp och gérdstrapphus och anliggningar for
avvatlning saml andra [Or fastigheten erforderliga gemensamma anltidggningar.

Deltagande fastigheter avses bli Pudeln 1, 2 och Figelhunden 33,

Andelstalen dir dinnu inte faststillda.

Visningsliigenheter
Entreprentren diger rétt aut nyttja ej uppldtna (osélda) samt av denne {orviirvade ligenheter for

visningsandamil,

Gemensamma anordningar pd tomtinark
Ledningar far ytre VA, el, (jirrvirme och bredband med (elefoni och TV.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas ill {jarrvirme.

Undercentral fjirrvirme, elcentral/elrum, flaktrum.

Hissar, hisschakt, cntréer, trapphus, postboxar och cykelfdmrad.
Stidrum och barnvagnsrum. ,

Kabel for bredband med telefoni och TV

Lagenhetsforrad i kidllarplan.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliiggning: Betongplatta pa palar

Stomme: Betong, stilpelare i fasad.

Yiterviiggar: Puts/tegel pd mineralull, isolcring mellan trireglar, gipsskivor.
Innervédggar, lgh skiljande: Betong

Innerviggar, ef birande: Gipsskivor pd stél- och tridreglar.

Yitlertak: Plat.

Trappor: Prefabricerad betong, beldggning cementmosaik.

Fonster och (onsterddrrar: Treglasfonster (rd med aluminivimbeklddd utsida, vissa #r fasta.
Balkonger: Prefab betong.

Entrépartier: Aluminiuny/glas

Ligenhetsytierddrear: Siikerhetsddrrar.

Virme

Franluftsvirmepumgp for virmedtervinning. Fastigheten fr ansluten till Norrenergis {jirrvarmenat.
Vattenradiatorer (or virmedistribution inom ligenheter.

ludividuell métning av varmvatten
Fastigheten forses med utrustning for individuell métning av varmvatten.

Ventilation
Mekanisk frinlufisventilation med virmedtervinning, Tillufl via utelufisventler placerade bakom radiatorerna.

Bredband med telefoni och TV
Bredband med {clefoni och TV, Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.

En digitalbox per ldgenhel tor TV ingdr.
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Kortfattad rumsheskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett ~ Malat Gringat Sképinredning enligt ritning.
Vardagsrum Parkett  Malat Gringat
Kok Parkett  Mélat, Cringat Inbyggnadsspis.
Stinkskydd Kyl/frys, alternativt separat kyl- och
av kakel. frysskdp (omfattning enligt ritning)
Diskeaskin.
Mikrovigsugn.

Kokssnickerier enligt ritning.

Ovriga rum Parkett Mailat Griingat Sképinredning enligt ritning.
Klddkammare Parkett  Malat Gringat Hylla, klddsting.
Badrum Klinker  Kakel Milat Sanitetsutrustning enligt ritning.

Skdpinredning enligt ritning.
Duschskdrm alt. duschdraperi
Tviittmaskin och torktumlare alternativt
kombimaskin (omfattning enligt ritning).

WwC Klinker  Kakel Milat Saniletsutrustning enligt ritning.
WC/dusch

Ligenheternas typ av rum framgér av ritning.
En omgéng ritningar hills tillgingliga hos bostadstértsforeningens styrelse.

Forsikvingar
Fastigheten r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens fdrsorg. Vid ibruktagande dvertar

bostadseiitis{treningen ansvaret for att buset/husen ir fullvirdes(Grsakral/fullvirdestorsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforviry och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt. 199 800 000 kr

Ospecificerat 45 000 kr

Berzknad slutlig anskaffningskostnad 199 845 000 kr

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet har éinnu inte faststdllts men uppskattas till ca 69 300 000 kr varav ca 2 500 000 kr for garage.

Uppskattningen #r baserad pd Forenklad fastighetstaxering 2010, viirdeomride 0183089.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r | efter fardigstillande.

Kapitalkostnader

Specifikation av lin som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av &rliga rintekostnader
och amorteringar, Som sikerhet [imnas panthrev | féreningens fastighet.

Riintekastnaden f6r berdiknade 1an baseras pd en i planen antagen rinienivd. Andras denna nivd paverkas

rantekostnaden 1 motsvarande grad.

Lin Belopp Bindnings- Riénta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad kostnad
Kr ar T Kr Kr Kr
Bottentan 1) 10 000 C00 1 4,17% 417 000 7 000 424 000
Botienldn 1) 10 000 000 2 4,12% 412 000 7 000 419 000
Bottenldn 1) 10 000 000 3 4,23% 423 000 7 000 430 000
Bottenliin 1) 10 000 000 4 4,50% 450000 7 000 457 000
Bottenldn 1) 10 000 000 5 4819% 481 000 7000 488 000
Avskrivoing/amortering utdver avial 4) 95 000 95 000
Summa l3n 50 000 000 2 183 000 130 000 2313000
Insats 59 846 000
Upplitelseavgift 89 999 000
Summa 199 845 000
Summa kapitalkostnad 4r | 2313000
1) Berdknad ldnetid 50 ar
amortering r | 0,070% 35000
amortering ar 2 0.076% 38 000
amortering ir 3 0,084% 42 000

2) Lanens bindningstid beridiknas preliminért fordelas mellan | och 5 ir. Beroende pa réntevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds férlangning under ny bindningstid till d& gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pd féreningens saimntliga l4n

4) Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt sdrskild plan.

4,37%

Effekten av minskade kostnader pd grund av ligre vinta vid slutplacering bor till storsta delen
anviindas till dkad amortering av linen {or att sikerstélla féreningens ekonomi pé ldngre sikt.

Avsittningar [6r {oreningens fastighetsunderhill

sker enligt fdreningens stadgar senast [(1dn och med ar 2013,

Sida 5

25 kr/fm2

112 950



2012021005961

BRF BROTORPS ENTRE

Driftskostnader a)

Ekonomisk férvaltning, inkl debitering parkering

och varmvattenforbrukning c) 73 000

Styrelsearvode 30 000

Revisionsarvode 25 000

Administration ink! sociala kostnader 20000

Vattenftrbrukning c) 106 000

Uppvérmning ¢) 280 000

Elavgitter (exkl hushillsel) b) ¢) 212 000

Sophémtning (hushéllssopor) 88 000

Teknisk forvaltning inkl fastighetsskdtsel, jour och stidning 150 000

Besikining och service hissar e)

GA -Drift, tekniskftrvaltning och underhdll inkl snéréijning,

sandning, tradgdrdsskosel, killsortering, elforbrukning garage,

cykel- och soprum, viirme, vatten exkl el. d) -

Bredband med telefoni och TV(grundleverans) b) 155 760

Eérsiikringar 20 000

Diverse inkl. jourutryckning samt mitning varmvattenférbrukning c) 50 000 1209 760
()vriga kostnader

Fastighetsavgift bostider 1)

Fastighetsskatt garage, fran ar 2013 25000 25000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 3667710 |

a) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver dren [6rekommer och det
heriiknade vardet {Gr cnstaka poster kan bli hitgre eller ldgre.

b) Kostnader f6r hushallsel inklusive el till komfortviirmeslinga i badrum och spisflakt samt utékat bredband,
abonnemang/samtalsavgifter telefoni samt utékad TV betalas av respektive bostadsriittshavare.

¢) Varmvattenférbrukning v baserad pa snittférbrukning 6r respektive ldgenhetstyp. Faktisk forbrukning
betalas individuelit. Dértill kommer kostnad for matning och debitering som férdelas med lika belopp

per [dgenhet.

Berdknad kostnad 180 400 kv per ar

Faktisk férbrukning samt kostnad fér niitning och administration debiteras individuellt.

d) Drifiskosinader fér GA betalas under tva ir efter godkénd slutbesikining av entreprendren.

Direfler tillkommer kostnad som kan beriiknas till 165 000kr

¢)Besiktning och service hissar under parantitiden betalas av entreprendren.

Kostnaden fran & 6 kan beriiknas till 60 Q00kr,

1) Féreningen #r befriad frin fastighelsavgilt avseende bostider under de férsta 5 dren efter faststallt viirdedr,
dérefter vtgar halv avgift i 5 dr. Full fastighetsavgift utgér fr o méar 11.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med fardigstillandedret (viirdedret) betalas av entreprendren .

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som fbreskrivs i f6reningens stadgar skall t6reningens érliga kostnader, amorteringar och avsittningar

tdckas av dvsavgilter som dels (Ordelas elter bostadsritternas insatser, dels per lagenhet och dels efter forbrukning, se tabell.

Arsavgifter 4798 m2 3002 090
Arsavgift bredband 155 760

Arsavgilt varmvatten 180 400
Arshyra garage 34 st 10200 ki/plats/ar 346 800
Quthyrda garageplatser 5% av hyresintdkl garage - 17 340
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3667710 |

I bilagda tabell [imnas en specifikation dver samtliga liigenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,

upplitelseavgifier, drsavgifter m.m.
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BRF BROTORPS ENTRE

H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insals och upplitelseavgift sami drsavgift med belopp som ovan
angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats skall dock alltid beslutas av f6renings-
stimma. Uppltelseavgilt, verlatelseavgift och pantsittningsavgilt kan, i enlighet med foreningens stadgar,
uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Respektive bostadsrittshavare skall 1 férekommande fall teckna abonnemang/manadsavgift fér hushéllsel,
uttkat bredband, abonnemang/samtalsavgifter telefoni och utdkad TV/Kabel-TV,

Bostadsriittshavaren skall pd cgen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Mark 1 anslutning till vissa Jdgenheter ingdiv i bostadsritten. Omfattningen av detia framgér

av till upplételseavtalet bilagd handling. For uteplatser pd gdrdshjiilklag géller att bostadsréttshavaren svarar

for skitsel av buskar, plautering, plattor och tréskirmar. Sidana ingrepp under markytan som kan medftra
skador pi gardsbjiilklaget eller pd férsérjningsanliggningar far intc ske.

[9%]

4. Vid bostadsriittsfareningens upplosning skall {8reningens tillgAngar skiltas pa siitt som féreningens stadgar
foreskriver.

5. Bostadsritlernas insatser basceras pa [igenheternas funktion och boarea. Angiven boarea (cirka) ir baserad
pd en piritning uppmiitt area. Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte de faststillda insatserna.

6. Toreningens arliga kostnader [Grdelas elter bostadsrétternas insatser férutom,
varmvattenkostnader som fordelas efter forbrukning

grundutbud bredband som f&rdelas per ligenhet
administrativa kostnader for varmvattenmitning som {trdelas per [dgenhet

7. [ omuradet pagér olika arbeten fram till dess att wtbyggnaden i omrddet édr avsiutad. N3gon réw [6r bostadsritts-
havaren atl utkriiva ersdittning pd grund av oliigenheter av pdgdende arbeten pé cller omkring féreningens fastighel
feireligger ej.

8. Nagra andra avgifter &n de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut beroende. Det dligger

{or att foreningens ckonomi inte skall dventyras,

Sundbyberg den 24 janvari 2012

BOSTADSRATTSFORENINGEN BROTORPS ENTRE

% arkman A Fan Carles Anders Willner

Sida 12
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §
4

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 28 januari 2012
for bostadsréttsforeningen Brotorps Entré, org nr : 769623-9693.

Den ekonomiska planen innehéller savil kdnda som prelimindra uppgifter vilka stdémmer
&verens med handlingar som varit tillgingliga fér oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.
De i planen lamnade uppgifterna dr sdledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa s&vil kdnda som prelimindra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
véar bedSmning #r att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, alt om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
féreningens verksamhet fir féreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Foéreningen har fler #n ett hus. Det &r var beddmning att husen ligger s néra varandra att en
indamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna

férutsittning for registrering av planen ir uppfylld.

Stockholm den 3 februari 2012

A

. oagi-ﬁi Gréfiwall

Advokat

Delta Advokatbyrd AB Fagottvégen 43

Box 223 05 192 74 SOLLENTUNA

104 22 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2012- 02-03 for Brf Brotorps Entré

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2011-11-21
2. Registreringsbevis 2011-11-21
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2012-01-24
4. Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2012-01-24
5. Finansieringsoffert 2011-05-02
6  Réntor per 2011-11-09 2011-11-09
7  Ultdrag frén fastighetsregistret 2011-11-03
8  Berikning av taxeringsvirde 2011-11-03
9. Fdorsdkringsbrev Byggfelsforsdkring 2011-05-25
10 Karta dver avstyckning fran Sundbyberg 2:89 2010-10-20
11. Del av adresskarta ajourféring 100614 odaterad




